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Rynek biurowy w Krakowie

Krakéw pozostaje najwiekszym
regionalnym rynkiem biurowym w Polsce,
aw 2014 roku byt najdynamiczniej
rozwijajacym sie o$rodkiem regionalnym
z najwyzsza w historii podazg powierzchni

i rekordowym wolumenem transakcji najmu.

Na koniec grudnia 2014 roku catkowite
zasoby biurowe stolicy Matopolski byty
szacowane na okoto 713.600 m?, z czego
642.600 m? byto przeznaczone na wynajem,
za$ pozostate 71.000 m? to powierzchnia
przeznaczona na wtasne potrzeby
witascicieli.

W 2014 roku w Krakowie padt rekord pod
wzgledem wolumenu nowej podazy
powierzchni biurowej dostarczonej na
rynek. Do uzytkowania zostato oddane 12
projektow, ktére powiekszyty krakowskie
zasoby biurowe o0 105.200 m?, tj. blisko
20%, w przewazajgcej czesci w
lokalizacjach poza centralnych.

W centrum miasta, ze wzgledu na jego
historyczny charakter oraz niewielka liczbe
dziatek przeznaczonych pod zabudowe
komercyjna, zlokalizowane jest jedynie
okoto 16% powierzchni biurowe;j
przeznaczonej na wynajem. Zdecydowana
wiekszos$¢ powierzchni biurowej znajduje
sie poza centrum. Do gtéwnych obszaréw
koncentracji powierzchni biurowej naleza:

potudniowa cze$¢ dzielnic Pradnik Biaty

i Pradnik Czerwony, obszar wzdtuz ulicy
Armii Krajowej (potudniowo-wschodnia
czes¢ dzielnicy Bronowice) oraz pétnocno-
zachodnia cze$¢ Podgérza.

Na koniec 2014 roku w fazie realizacji
znajdowato sie blisko 127.600 m?
powierzchni biurowej na wynajem

w trzynastu projektach. Wedtug
harmonogramoéw prac deweloperéw

87.400 m? powstajgcej powierzchni zostanie
oddane do uzytku w 2015 roku, a pozostate
40.200 m2 w 2016 roku. Wsréd najwiekszych
projektéw w budowie nie brakuje obiektow
wielkopowierzchniowych, m.in. powstajacy
w centrum biurowiec Axis firmy Skanska
(20.000 m?) i budynek Aleja Pokoju 5

(13.000 m?) Grupy Buma, a takze potozone
poza centrum | etap Opolska Business Park
Echo Investment (19.200 m?), budynki E i F
kompleksu Bonarka 4 Business (tgcznie
19.500 m?) realizowane przez TriGranit, czy
kompleks firmy Mix Nieruchomosci przy
ulicy Jasnogdrskiej (15.000 m?).

Popyt na powierzchnie biurowa w Krakowie
niezmiennie od Kilku lat utrzymuje sig¢ na
wysokim poziomie. W minionym roku
zawarto umowy obejmujgce powierzchnig
116.800 m?, co stanowito okoto 1/3
wolumenu wszystkich uméw zawartych

w ubiegtym roku na szesciu najwiekszych
regionalnych rynkach biurowych w Polsce.

Wynik odnotowany w Krakowie byt az

0 24% wyzszy niz rok wczesniej i prawie
0 10% wigkszy niz w rekordowym
dotychczas 2012 roku.

Podobnie jak w poprzednich latach ws$réd
najemcéw dominowaty firmy z sektora BPO/
SSC, IT i ustug profesjonalnych. Miasto
nadal pozostaje liderem wsréd polskich
miast regionalnych pod wzgledem liczby
podmiotéw dziatajacych w sektorze BPO/
SSC, a biorgc pod uwage utrzymanie
pierwszego w Europie i dziewigtego na
Swiecie miejsca w rankingu Tholons Top
100 Outsourcing Destinations 2015, mozna
oczekiwac, ze zainteresowanie
zagranicznych inwestoréw stolica
Matopolski bedzie utrzymywato sig¢ na
dotychczasowym poziomie.

Od 2012 roku Krakéw odnotowuje najnizszy
poziom wskaznika powierzchni niewynajetej
ze wszystkich regionalnych rynkéw
biurowych w Polsce. Na koniec 2014 roku

w miescie znajdowato sie okoto 35.400 m?
dostepnej powierzchni biurowej, co
odpowiadato 5,5% lokalnych zasobdéw
przeznaczonych na wynajem. Wspétczynnik
utrzymat sie na poziomie zblizonym do
ubiegtych lat, pomimo rekordowego
wolumenu nowej podazy, ktéra niemal

w catosci zostata zaabsorbowana przez
rynek.

Wywotawcze stawki czynszow w stolicy
Matopolski utrzymuja sie na stabilnym
poziomie. Przecigetne stawki ofertowe

w budynkach klasy A miescity sie w
przedziale od 13,5 do 14,5 EUR/m?/miesiac,
natomiast w budynkach klasy B miedzy

10 a 12 EUR/m?/miesigc. Stawki efektywne
sg zazwyczaj nizsze od wywotawczych

o ok. 10-20%.

Rok 2014 to wyjatkowy okres na
krakowskim rynku biurowym réwniez ze
wzgledu na transakcje zawarte na rynku
inwestycyjnym. W minionym roku

w Krakowie wtasciciela zmienito az

5 projektow, m.in. Quattro Business Park,
Centrum Biurowe Lubicz czy budynek B
Kapelanka 42, a wolumen transakcji siegnat
223 min EUR, co stanowito 13% wszystkich
transakcji zawartych na rynku biurowym

w Polsce. W przypadku najlepszych
biurowcéw ceny osiggaty poziom

2.400 - 2.500 EUR/m?.
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Projekty zrealizowane w Krakowie w 2014 roku Wspétczynnik pustostanow
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Projekt Powierzchnia biurowa (m?) Wiasciciel
1 Kapelanka 42 28 200 Skanska Property Poland / REINO Dywidenda FIZ
2 Enterprise Park I 14 000 Avestus Real Estate
3 Quattro Business Park — budynek D 12 000 Starwood Capital Group
4 Orange Office Park — Amsterdam 11 200 East-West Development Office
5 ALMA Tower 11 000 UBM AG
6 AVIA 10 100 GD&K
7 Orange Office Park — Rotterdam 7 800 East-West Development Office
8 Pascal 5250 GTC
9 Biuromax 2150 Biuromax
10 Browar Lubicz — Patac Goetzéw 1600 Balmoral Properties
11 Centrum Biurowo-Finansowe Kurniki 9 1200 AG System
12 Futuro 1000 Profuturo
WYKRES 2 WYKRES 3
Skumulowana i roczna podaz powierzchni biurowej Wolumen transakcji w Krakowie na tle pozostatych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujgcych rynek
nieruchomosci w Polsce, $wiadczymy ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz
diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci.

Naszym klientom, do ktérych naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje
finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
# niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogow klientéw,
# prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamdéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku
nieruchomosci komercyjnych (biurowy, handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach
i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dz, Poznan, Slask, Trojmiasto, Wroctaw). Dzieki naszym
oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy
w przygotowywaniu raportéw.
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