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Region Polski Centralnej zajmuje trzecie miejsce pod wzgledem wielkosci rynku
magazynowego w Polsce, ustepujac jedynie Warszawie i Goérnemu Slaskowi.
Jest to atrakcyjna lokalizacja dla operatoréw logistycznych i sieci handlowych,
ktoére lokujg tam swoje magazyny centralne i centra dystrybucji obstugujace caty
kraj. Atrakcyjnos¢ regionu dodatkowo wzrosta dzieki uruchomieniu potaczenia
kolejowego z Chengdu w Chinach. Kluczowymi lokalizacjami logistycznymi sg
Strykoéw, Lod7Z i Piotrkow Trybunalski, a ostatnio takze okolice Konina, korzystajgce
z blisko$ci autostrady Al.

W III kwartale 2024 roku zasoby powierzchni magazynowej w regionie wyniosty
4,8 mln m2, co stanowi 13,9% powierzchni magazynowej w kraju. Od poczatku roku
oddano do uzytku 290 000 m2 nowoczesnej powierzchni, co oznacza spadek o 11%
w porownaniu z rokiem ubiegtym. Jednak w samym III kwartale oddano
140 000 m?2, odnotowujac wzrost zarowno wzgledem poprzedniego kwartatu,
jak i III kw. 2023 roku. Najwieksze obiekty oddane do uzytkowania to kompleks
Hillwood Zgierz II (50 200 m2 i 26 800 m2), Panattoni Park £6dz West II (31 800 m?2)
oraz Panattoni BTS K-Flex (20 000 m?2).

Aktywnos¢ deweloperska spada, na Kkoniec wrzesnia 2024 roku w budowie
znajdowato sie 240 000 m? powierzchni magazynowej, co oznacza spadek o 26%
w poréownaniu z poprzednim kwartatem. W III kw. 2024 rozpoczeto budowe tylko
jednej hali magazynowej o powierzchni 41 500 m2 w Prologis Park £.6dZ, a najwiekszym
realizowanym obiektem jest Park Magazynowy Tuszyn o powierzchni 59 000 m2.

Liczba obiektéw budowanych spekulacyjnie pozostaje ograniczona, a ponad potowa
(54%) powierzchni w budowie jest juz zabezpieczona umowami najmu.

Popyt na wynajem powierzchni magazynowej w regionie znacznie si¢ ozywil,
od stycznia do wrzesnia 2024 roku wynajeto 640 000 m2 powierzchni magazynowej,
co oznacza wzrost o 70% w stosunku do analogicznego okresu ubiegtego roku.
Polska Centralna pozostaje rdwniez drugim po Warszawie najczesciej wybieranym
przez najemcoéw regionem w Polsce. W III kwartale najwieksze umowy obejmowaty
przedtuzenie najmu w Loogic Park Radomsko (54 000 m2), nowa umowe w Prologis
Park £6dZ (41 500 m?2) oraz przedtuzenie najmu w Hillwood £6dZ Gdrna (38 200 m?2).
Struktura uméw w regionie byta niemal réwno podzielona pomiedzy odnowienia
(51% catkowitej wynajetej powierzchni), a nowe umowy (48%). Ekspansje stanowity
zaledwie 2% catkowitego wolumenu najmu.

Mimo silnego popytu wskaznik pustostanéw lekko wzrdst i na koniec wrzes$nia
wyniost 11,2% (+0,4 pp. kw./kw.), co wynika z duzej liczby podazy dostarczonej na
rynek w III kwartale. Czynsze wywotawcze w III kwartale 2024 roku pozostaty na
niezmienionym poziomie wzgledem poprzedniego kwartatu.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
w Polsce Centralnej
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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