ch

om.pl/resear

knightfrank.c

W
<)
3
=
=

Rynek

Il kw. 2025



http://knightfrank.com.pl/research

RYNEK MAGAZYNOWY

Polska

1l KW. 2025
magazynowych

[l
45,1 minm?
H Podaz w budowie
' ¥+90 000 m?

l‘%‘] : Wskaznik pustostanéw
+9,5%

@] Nowa podaz

= 4220000 m?

Popyt
E=11 4630000m?

Zasoby powierzchni

Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Czynsz za powierzchnie

magazynow3
3,80-4,50

Czynsz za powierzchnie

| = B biurowa
a)
1 o'o o -1 2 '50
® Optata eksploatacyjna
OO
= 4,00-7,00
Okres bezczynszowy

el

1-1,5 miesigca

Centralna

Polska Centralna jest jednym z kluczowych rynkéw magazynowych w Kkraju dzieki
strategicznemu potozeniu w centrum Polski, na przecieciu gtéwnych Kkorytarzy
transportowych. Region znajduje si¢ wzdluz autostrad Al i A2 oraz sieci drdg
ekspresowych taczacych Warszawe, E6dz, Poznan i Gérny Slask, co zapewnia efektywna
dystrybucje towaréw na rynek krajowy i tatwy dostep do catego regionu.

Do najwazniejszych atutéw regionu Polski Centralnej naleza centralne potozZenie,
rozwinieta infrastruktura drogowa i kolejowa, dostep do konkurencyjnej sity roboczej
oraz obecno$¢ duzych parkoéw logistycznych i operatoréw 3PL. Wszystkie te czynniki
sprawiaja, ze Polska Centralna utrzymuje pozycje jednego z najwazniejszych i najbardziej
dynamicznych rynkéw logistycznych w kraju.

Z zasobami magazynowymi przekraczajacymi 5,1 mln m? region Polski Centralnej
odpowiada za blisko 14% catkowitej podazy w kraju, ustepujac jedynie Warszawie
i Gérnemu Slaskowi. Kluczowe lokalizacje w rejonie to Strykéw, EodZ i Piotrkéw
Trybunalski.

W okresie I-III kw. 2025 deweloperzy dostarczyli na rynek Polski Centralnej blisko
220 000 m? nowoczesnej powierzchni magazynowej, co oznacza 26% spadek w
poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego. Sam III kwartat przyniést
145 000 m2 nowej powierzchni w szesciu nowoczesnych halach, z czego najwieksze to
rozbudowa Panattoni Park Zgierz II o powierzchni 41 900 m2, nowa hala w Prologis Park
L6dZ (41 500 m2) oraz projekt BTS w Hillwood Zegtoszcz (32 800 m2).

Na koniec wrzesnia 2025 roku w budowie znajdowato si¢ tacznie ponad 90 000 m?2 0 60%
mniej niz w tym samym okresie roku poprzedniego. Jednak w samym trzecim kwartale
rozpoczeto realizacje 65 000 m?, co moze wskazywac na stopniowe ozywienie aktywnosci
deweloperskiej.

Blisko 60% powierzchni w budowie jest juz zabezpieczone umowami przednajmu,
co Swiadczy o stabilnym, dlugoterminowym zapotrzebowaniu na powierzchnie
magazynowe w regionie.

Popyt w Polsce Centralnej pozostaje wyjatkowo silny, pod wzgledem liczby wynajetej
powierzchni ustepujac jedynie regionowi Warszawy. Od stycznia do wrzesnia 2025
roku najemcy wynajeli ponad 630 000 m2 powierzchni magazynowej, a dynamika
wzrostu w III kwartale wzgledem II kwartatu przekroczyta 14%. Skumulowany wynik
za trzy kwartaty jest niemal identyczny jak rok wcze$niej, co potwierdza stabilnos¢ i
atrakcyjnosc regionu.

Ze wzgledu na lokalizacje, w strukturze popytu w Polsce Centralnej dominuja operatorzy
logistyczni i 3PL, sieci handlowe raz e-commerce.

Poziom pustostanéw w regionie utrzymuje si¢ ponizej 10% i podlega lekkim wahaniom
kwartalnym. Na koniec III kwartatu wskaznik pustostanéw wynidst 9,5% i byt o 0,4 p.p.
wyzszy niz w drugim kwartale, jednak o 1,7 p.p. nizszy niz w III kw. 2024 roku.

Lekki wzrost w III kwartale 2025 wynikat z dostarczenia na rynek duzej liczby nowej
powierzchni magazynowej w tym okresie.

Czynsze wywotawcze w III kwartale 2025 roku pozostaja stabilne i wahaja sie od 3,8 do
4,5 EUR/m2/miesigc.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

doradztwo strategiczne,

niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogdéw Kklientéw,
prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.

Raporty Knight Frank
dostepne sa:

© Knight Frank Sp. z 0.0. 2025

Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione na skutek dziatan

badan i zachowania nalezytej starannosci Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia,
ze informacje zawarte w raporcie sg prawdziwe lub ze nie ulegty dezaktualizacji. Powielanie czesci

lub catosci opracowania tylko za zgoda Knight Frank.

Opracowanie merytoryczne: Szymon Sobiecki / Research / Knight Frank

Opracowanie graficzne: Karolina Chodak-Brzozowska / Art Director / PR & Marketing / Knight Frank



http://www.KnightFrank.com.pl

