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Region Polski Centralnej zajmuje trzecie miejsce pod wzgledem wielkosci rynku
magazynowego w Polsce, ustepujac jedynie Warszawie i Gérnemu Slaskowi.
Jest to atrakcyjna lokalizacja dla operatoréw logistycznych i sieci handlowych, ktdore
lokuja tam swoje magazyny centralne i centra dystrybucji obstugujace caty Kkraj.
Kluczowymi lokalizacjami logistycznymi w regionie sa Strykow, L6dZ i Piotrkow
Trybunalski. Okolice Konina zyskuja na atrakcyjno$ci dla sektora logistycznego,
a blisko$¢ autostrady Al sprzyja oczekiwanemu rozwojowi podazy magazynowe;j.

W IV kwartale 2024 roku zasoby powierzchni magazynowej w regionie wyniosty
4,9 mln m2, costanowi14,1% powierzchni magazynowejw kraju. Wolumen powierzchni
magazynowej w Polsce Centralnej systematycznie rosnie, a w ciggu ostatniego roku
zwiekszyt sie o ponad 8%. Jednak tempo wzrostu wyraznie ostabto - w 2024 roku
do uzytku oddano ponad 340 000 m2? nowoczesnej powierzchni magazynowej,
co stanowi spadek o ponad 17% w porownaniu do 2023 roku. Mimo to skumulowana
nowa podaz utrzymata si¢ na poziomie zblizonym do sredniej z ostatnich pieciu lat.

Najwieksze obiekty, ktore uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie w 2024 roku, to
MDC2 Park E6dZ South (52 000 m2), Hillwood L6dZ Gdérna (42 000 m2) oraz dwie hale
w ramach Hillwood L6dz Zgierz I (50 154 m2 i 26 800 m?2).

Na koniec grudnia 2024 roku w realizacji pozostawato ponad 230 000 m?2 powierzchni
magazynowej, z czego najwiekszym obiektem byt Park Magazynowy Tuszyn
(59 000 m2). Catkowity wolumen powierzchni w budowie spadt zaré6wno w stosunku
do poprzedniego kwartatu, jak i analogicznego okresu sprzed roku. W IV kwartale
2024 roku rozpoczeto realizacje zaledwie 33 000 m2 nowoczesnej powierzchni
logistycznej. Wartym zaznaczenia jest fakt, ze okoto 50% powierzchni bedacej na
etapie realizacji, zostata zabezpieczona umowami najmu.

Laczny wolumen wynajetej powierzchni magazynowej w Polsce Centralnej osiagnat
imponujace milion m?, co oznacza wzrost o ponad 65% wzgledem 2023 roku. Region
ten odpowiadat za okolo 17% catkowitego wolumenu transakcji najmu w Polsce.
Wynik ten byt réwniez o blisko 140 000 m2 wyzszy niz Srednioroczny popyt z ostatnich
pieciu lat. Wsréd najwiekszych zawartych transakcji znalazty sie: odnowienie umowy
w Hillwood Strykéw II (73 000 m2), przediuzenie umowy w Central European
Logistics HUB (72 000 m2) oraz nowa umowa w Hillwood £46dZ II (62 000 m2).

Na skutek wysokiej aktywnos$ci najemcéw, wspéiczynnik pustostanéw w Polsce
Centralnej na koniec IV kw. 2024 roku wynioést 9,7%, notujac spadek o 0,5 pp. w skali
roku, jednak wciaz pozostaje powyzej Sredniej ogélnopolskiej wynoszacej 7,5%.

Czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym Ww regionie Polski Centralnej
w IV kwartale 2024 roku pozostaty stabilne w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu,
co wskazuje na utrzymujaca sie rownowage rynkowa.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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