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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

6,7 min m?

Podaz w budowie
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Wskaznik pustostanow
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850 000 m?
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Czynsz za powierzchnie
magazynowa

3,50-7,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Warszawa i okolice stanowig najwiekszy obszar koncentracji obiektéw magazynowych
w Polsce. Na koniec III kw. 2024 roku zasoby magazynowe w aglomeracji warszawskiej
osiggnety 6,7 mln m2, co stanowito 19,8% powierzchni magazynowej w kraju. Istniejace
obiekty w regionie charakteryzuja sie¢ duza réznorodnoscia pod wzgledem specyfikacji,
jako$ci wyposazenia oraz lokalizacji. Warszawe i jej okolice mozna podzieli¢ na dwie gtéwne
strefy:

D Strefal - obejmujaca obszar do 12 km od centrum miasta, w ktdrej znajduja sie lokalizacje
takie jak Okecie, Stuzewiec Przemystowy, Targédwek czy Zeran, oraz

) Strefa II - rozciggajaca sie od 12 do 50 km od centrum, obejmujaca miejscowosci takie
jak Btonie, Ozaréw Mazowiecki, Piaseczno, Nadarzyn, Pruszkéw czy Sochaczew. Strefa
II, z powierzchniami przeznaczonymi gtéwnie na duze parki logistyczne, stanowi az 80%
zasobow regionu.

Aktywno$¢é deweloperska pozostaje ograniczona, w ciggu pierwszych trzech kwartatéw
2024 roku na warszawski rynek magazynowy dostarczono 310 000 m2 nowej powierzchni,
niemal potowe mniej w porownaniu do analogicznego okresu w 2023 roku, a takze ponizej
Sredniej piecioletniej. W III kwartale 2024 roku oddano do uzytku ponad 90 000 m2
powierzchni magazynowej, w tym obiekty takie jak P3 Warsaw I — Lesznowola (50 200 m?),
dwie hale w parku Good Point V Lubna (9 200 m2 i 5 500 m2), a takze rozbudowana hale
w ramach parku A2 Warsaw East Park (7 500 m2). W tej samej strefie ukoriczono réwniez obiekt
logistyki miejskiej Panattoni City Logistics Warsaw VI (17 600 m?2).

Na koniec wrzesnia 2024 roku w budowie pozostawato blisko 330 000 m2, co stanowito
spadek o ponad 19% w poréwnaniu z poprzednim kwartatem oraz o ponad 35% wzgledem
analogicznego okresu w 2023 roku. Najwiekszym projektem w fazie realizacji byta hala
w CTPark Warsaw West o powierzchni 62 300 m2, ktdrej zakoriczenie planowane byto na
IV kwartat 2024 roku. Co wazne, ponad 60% powierzchni w budowie byto juz zabezpieczonych
umowami najmu, co §wiadczy o spadajacej liczbie inwestycji spekulacyjnych.

Popyt na wynajem powierzchni magazynowych w okresie I-III kw. 2024 roku pozostat
stabilny w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu i wyniost 850 000 m?. Najwieksza aktywnosé
najemcow obserwowalisSmy w III kw. 2024 roku, kiedy wynajeto 340 000 m?, o 15% wigcej niz
w poprzednim kwartale.

Do najwigkszych transakcji w tym okresie nalezaty: nowa umowa w CTPark Warsaw West
(63 000 m2), nowa umowa w P3 Warsaw I — Lesznowola (50 200 m2) oraz przediuzenie umowy
w P3 Blonie (19 200 m?2).

Strukture umow najmu w regionie warszawskim zdominowaty nowe umowy, ktére stanowity
65% wynajetej powierzchni, podczas gdy 30% przypadio na odnowienia uméw, a 5% na
ekspansje.

Wskaznik pustostanéw w regionie warszawskim na koniec III kw. 2024 roku wyniost 7,5%,
co stanowito spadek o 1,1 pp. w poréwnaniu z poprzednim Kkwartatem. Zmiana
ta byta wynikiem wysokiego popytu na powierzchnie magazynowe w trzecim
kwartale znacznie przewyzszajacego nowa podaz. Czynsze wywolawcze w sektorze
magazynowym w Warszawie pozostaly stabilne w III kwartale 2024 roku, utrzymujac sie na
poziomie z poprzedniego kwartatu

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
w aglomeracji warszawskiej
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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