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Wielkopolska pozostaje piatym co do wielkosci i jednym z najbardziej atrakcyjnych
regionéw magazynowych w Polsce. O rozwoju wielkopolskiego rynku decyduja
przede wszystkim blisko$¢ granicy niemieckiej, rozwinieta infrastruktura drogowa,
w tym bezposredni dostep do autostrady A2, droga ekspresowa S5 oraz sie¢ drog
krajowych, jak rowniez duza dostepno$é wykwalifikowanej kadry. Region cieszy sie
szczegbélnym uznaniem firm z branzy automotive oraz operatordw logistycznych,
ktorzy korzystaja z dostepnosci gtdéwnych korytarzy transportowych kraju i regionu,
jak rowniez bliskosci rynku niemieckiego.

Na koniec III kwartatu 2025 roku zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej
w regionie osiggnety 3,6 mln m?2, co stanowi 10% catkowitej podazy krajowej.
Najwazniejsze lokalizacje magazynowe w regionie to Swarzedz, Tarnowo Podgdrne,
Gadki i Komorniki.

Aktywnos$¢ deweloperska w regionie wyhamowata, od poczatku roku do Kkorca
wrzesnia deweloperzy dostarczyli blisko 120 000 m2? nowoczesnej powierzchni
magazynowej, co oznacza ponad 40% spadek w pordwnaniu z analogicznym okresem
2024 roku.

W III kwartale 2025 roku oddano do uzytku szes¢ hal magazynowych w ramach trzech
projektéw: Luvena Nieruchomosci (16.000 m2), dwie hale w Panattoni Park Poznan
XIV (7700 m2 i 7 600 m2), a takze trzy budynki w MLP Business Park Poznan o tacznej
powierzchni 15 700 m2.

Zmniejszeniu ulegta réwniez liczba powierzchni w budowie, na koniec III kwartatu
2025 roku w realizacji znajdowato sie jedynie 36 000 m2, z czego zdecydowang
wiekszo$¢ stanowi MLP Poznan West o powierzchni 33 800 m2. W okresie od lipca do
wrzesnia nie rozpoczeto zadnej nowej inwestycji magazynowe;j.

Jednoczesnie ponad 90% powierzchni w budowie jest juz zabezpieczone umowami
przednajmu, co potwierdza ostrozne i selektywne podejscie do nowych realizacji.

W okresie od stycznia do wrzesnia 2025 roku w Wielkopolsce wynajeto ponad
320 000 m? powierzchni magazynowej, co oznacza spadek o 14% rok do roku.

Wsrod najwiekszych transakcji zawartych w III kwartale dominowaty odnowienia
umow - m.in. w Segro Logistics Park Poznan, Gadki (9 000 m2 oraz 8 000 m2) oraz
w Prologis Park Poznan II (7 000 m?2). To wtasnie odnowienia odpowiadaty za 55%
catkowitego wolumenu najmu. Nowe umowy stanowity 38%, a ekspansje jedynie 7%
wynajetej powierzchni.

Ze wzgledu na spadek popytu oraz dominacje odnowien w strukturze najmu,
wspoétczynnik pustostandw w regionie wzrdést na koniec III kwartatu 2025 roku do
9,7%, co oznacza wzrost o 1,0 pp kw./kw. i 2,6 pp r./r.. biorac pod uwage ograniczona
liczbe powierzchni w budowie oraz wysoki poziom przednajmu trend wzrostowy
zostanie wyhamowany w nastepnych kwartatach.

Czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym w Wielkopolsce w III kwartale 2025
roku pozostaty stabilne, utrzymujac si¢ na poziomie poréwnywalnym z poprzednim
kwartatem i wynosiy od 3,8 do 4,5 EUR/m?/miesiac.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
w Wielkopolsce
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

doradztwo strategiczne,

niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogdéw Kklientéw,
prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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