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RYNEK MAGAZYNOWY

Wroclaw

| POL. 2026

Zasoby powierzchni
magazynowych

4,7 min m? 4 (+2,6% r/r)

Popyt
515 000 m? 4 (+23,5% /1)

Nowa podaz

105 000 m? ¥ (-64,1% /1)

Podaz w budowie
12000 m? ¥ (-788% /)

Wskaznik pustostanéw
5'3% W (-4,3% r/r)

Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Czynsz za powierzchnie
magazynowa

4,00-4,70

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy

1-1,5 miesigca

Region Wroclawia pozostaje czwartym najwi¢kszym rynkiem magazynowym
w Polsce korzystajacym z dogodnego polozenia przy zachodniej granicy Kraju
oraz rozwinietej infrastruktury transportowej, zapewniajacej tatwe polaczenia
z Niemcami i Czechami. Dodatkowym atutem jest dostep do mi¢edzynarodowych
szlakow logistycznych, w tym polaczen w ramach Nowego Jedwabnego Szlaku oraz
funkcjonujacy od 2020 roku terminal cargo w Katach Wroctawskich.

Na koniec II kw. 2026 r. zasoby magazynowe regionu wyniosty 4,7 mln m2, co
stanowitlo 12,4% caltkowitych zasobow w Polsce. Najwieksza koncentracja obiektow
wystepuje w rejonie Wroctawia, Bielan Wroctawskich, Katow Wroctawskich, Nowej
Wsi Wroclawskiej, Polkowic i Pietrzykowic.

W ciggu ostatnich 12 miesiecy zasoby magazynowe we Wroctawiu i okolicach
wzrosty o ponad 2%. W I pot. 2026 r. deweloperzy dostarczyli ponad 105 000 m?
nowej powierzchni, jednak wolumen nowej podazy byt o ponad 64% nizszy niz w
analogicznym okresie 2025 r. W analizowanym okresie oddano do uzytkowania dwie
hale w ramach Panattoni Park Campus 2 o powierzchniach 78 600 m2 i 26 500 m?2.

Aktywnos$¢ deweloperska pozostaje na rekordowo niskim poziomie, w budowie
znajduje sig¢ jedynie 12000 m2 powierzchni magazynowej. Najwiekszym realizowanym
projektem byta hala w ramach Segro Business Park Wroctaw 2 o powierzchni
5900 m2. W II kw. rozpoczeto rowniez budowe obiektéw w ramach Multipark Wroctaw
(4 000 m2) oraz KOTARBA INVEST Gajkéw (2 500 m?2).

Jednoczes$nie aktywnos$¢ najemcédw w regionie pozostaje bardzo wysoka. W pierwszej
potowie roku region Wroctawia umocnit swoja pozycje jako gtéwna lokalizacja dla
chinskich operatoréw e-commerce w Polsce, co przetozyto sie na wzrost wolumenu
transakcji najmu o 23% r/r. Lacznie wolumen najmu w I potowie przekroczyt
510 000 m2, a najwieksze transakcje zawarte w II kw. obejmowaly nowe umowy w
EQT Exeter Park Wroctaw South IIT (52 000 m2), Wroctaw-Bielany Logistics Centre
(40 800 m2) oraz Hillwood Sycéw (31 500 m2). W strukturze popytu dominowaty nowe
umowy, odpowiadajace za 57% wolumenu, podczas gdy odnowienia stanowity 42%,
a ekspansje 1%.

Na koniec IT kw. 2026 r. wspéiczynnik pustostandéw wyniost 5,3%, obnizajac sie¢ o az
4,3 p.p. r/roraz 01,5 p.p. kw./kw. Byt to jeden z najsilniejszych spadkéw odnotowanych
wsrod gtéwnych rynkéw magazynowych w Polsce w ciggu ostatnich 12 miesiecy.
Tak wyrazna redukcja dostepnej powierzchni byta efektem utrzymujacego sie
wysokiego popytu przy jednoczesnej, rekordowo niskiej aktywnosci deweloperskiej
i ograniczonej liczbie projektow realizowanych spekulacyjnie.

Czynsze wywotawcze w II kw. 2026 r. pozostatly stabilne w ujeciu kwartalnym.

Nowa podaz', popyt i wskaznik pustostanow
na Dolnym Slgsku

Il Nowa podaz Popyt —®— Wskaznik pustostanéw
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Koncentracja obiektow magazynowych w Polsce
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Rynek magazynowy w Polsce wg regionow w Il kw. 2026
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Region (m?d) ustostanow (m?) (m?d) wynajeta (EUR/m?/ bezrobocia I gospodarka

P (m?) o magazynowa,

miesiac) PLN/miesiac)
Obszar warszawski 7 580 000 75% 255 000 380 000 240 000 3,8-7,5 4,4% 9250
Gorny Slask 6 340 000 73% 40 000 320 000 450 000 4,0-6,0 4,8% 9400
Polska Centralna 5190 000 5,3% 60 000 160 000 340 000 3,8-4,5 6,5% 8700

Region Wroctawia 4 700 000 105 000 300 000

Region Poznania 3765 000 6,1% 0 130 000 220 000 3.8-4,5 3.7% 9100

Region Tréjmiasta 1960 000 6,5% 0 65 000 65 000 3,8-4,5 5,3% 10 500

Region Szczecina 1430 000 2,3% 60 000 42 000 9000 3,8-4,5 7% 10 300

Region Krakowa 1200 000 5,1% 0 40 000 90 000 4,0-6,0 4,9% 8 550
Polska 38000000 6,6% 580 000 1300 000 930 000 3,8-7,5 5,8% 9100

B Nowoczesny rynek magazynowy w Polsce obejmuje osiem gléwnych obszaréw koncentracji: Warszawe i okolice, Gorny Slask, Polske
Centralna, Wielkopolske, Dolny Slask, regiony Szczecina, Trojmiasta oraz Krakowa. Rozwijajaca sie infrastruktura transportowa oraz
wymagajacy rynek pracy sprawiaja, ze w ostatnich latach deweloperzy coraz czesciej wybieraja lokalizacje poza gtéwnymi hubami,
np. w w zachodniej Polsce w poblizu granicy z Niemcami, okolice Rzeszowa, Kielc czy Lublina, a takze mniejsze rynki magazynowe,
np. w regionie Kujaw.
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Catkowite zasoby magazynowe (m?)
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Popyt wg typu umowy
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Stopa pustostanow (%)

10% 9,7%
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WYNAJEM NIERUCHOMOSCI WYCENA NIERUCHOMOSCI
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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