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Zasoby powierzchni
magazynowych

6,3 minm? 4 (+31%1/1)

Nowa podaz

140 000 m? ¥ (-44,0% /1)

Podaz w budowie

320 000 m? 4 (+60,8% /1)

Popyt
620 000 m* 4 (+21.0%1/1)

Wskaznik pustostanéw
7,3% 4 (+02%r/r)

Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych
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Czynsz za powierzchnie
magazynowa

4,00-6,00

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy

1-1,5 miesigca

Gorny Slask pozostaje drugim, po Warszawie, najwiekszym rynkiem
magazynowym w Polsce. Atrakcyjnos¢ regionu wynika z dobrze rozwinietej
infrastruktury drogowej oraz dogodnego polozenia wzgledem Czech, Niemiec
i Stowacji, co sprzyja rozwojowi sektora produkcyjnego i dystrybucyjnego.
Na koniec II kw. 2026 r. zasoby magazynowe regionu przekroczyly 6,3 min
m?2, stanowiac 16,7% calkowitych zasobow w Polsce. Najwieksza koncentracja
powierzchni magazynowej wystepuje w rejonie Bedzina, Chorzowa, Czeladzi,
Tychow, Dabrowy Gorniczej, Gliwic i Sosnowca, a takze Bielska-Bialej i
okolicznych miejscowosci.

W ciggu ostatnich 12 miesiecy zasoby magazynowe na Gérnym Slasku wzrosty
o ponad 3%. W I pot. 2026 r. deweloperzy dostarczyli ponad 140 tys. m2 nowej
powierzchni, co oznacza spadek o blisko 44% r/r. W samym II kw. podaz byta o
70% nizsza niz w analogicznym okresie 2025 r. oraz o ponad 60% nizsza niz w I kw.
2026 r. W tym okresie oddano do uzytkowania jedynie jeden obiekt — hale w ramach
Booster Zabrze by LemonTree o powierzchni 40 800 m2.

Jednoczesnie aktywnos¢ deweloperska rosnie. Na koniec czerwca 2026 r. w budowie
pozostawato blisko 320 000 m? powierzchni magazynowej, o niemal 50% wigcej niz
poprzednim kwartale. Co wigcej blisko potowa powierzchni pozostajacej w budowie
nie byta zabezpieczona umowami najmu, co jest jednym z najwyzszych wskaznikow
w Polsce wskazujacym na pozytywny sentyment deweloperdw wzgledem lokalnego
rynku. Najwiekszym realizowanym projektem jest obiekt w ramach Panattoni Park
Katowice Airport o powierzchni 82 000 m2.

Réwnoczesnie popyt pozostaje silny. W I pot. 2026 r. wolumen transakcji najmu na
Gérnym Slasku wynidst 620 000 m2, co oznacza wzrost o blisko 21% r/r. Najwieksze
transakcje zawarte w II kw. obejmowaty nowe umowy w Panattoni Park Bytom
(100 000 m2), Booster Zabrze by LemonTree (49 900 m2) oraz Panattoni Park Gliwice
III (46 300 m2). W strukturze popytu dominowaty nowe umowy, ktére odpowiadaty
za 72% wolumenu. Odnowienia stanowity 27%, natomiast ekspansje pozostaty na
poziomie 1%.

Wysoki poziom popytu przetozyt sie na dalsze ograniczenie dostepnosci
powierzchni magazynowej. Na koniec czerwca 2026 r. wspotczynnik pustostanow
wyniost 7,3%, co oznacza spadek o 1,1 pkt proc. w ujeciu kwartalnym. Na obniZenie
wskaznika wptyw miat zaréwno wysoki popyt, jak i znaczacy udzialt nowych umoéw
w strukturze transakcji.

W II kw. 2026 r. czynsze wywotawcze za powierzchnie magazynowa na Gornym
Slasku pozostaty stabilne w ujeciu kwartalnym.

Nowa podazr, popyt i wskaznik pustostanow
na Gornym Slasku

Il Nowa podaz Popyt —®— Wskaznik pustostanéw

1200 000 12%
1000 000 10%
800 000 8%
600 000 6%
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Lokalizacja obiektéw magazynowych

STRZELCE
OPOLSKIE

GLIWICE

) RYBNIK
RACIBORZ

TARNOWSKIE
GORY

CZELADZ

DABROWA
KATOWI GORNICZA
RUDA
SLASKA
MYSLOWICE
GLIWICE SOSNOWIEC
POLUDNIE

TYCHY

OSWIECIM

‘ JASTRZEBIE-ZDROJ

Zrédto: Knight Frank O Zasoby istniejacej,

BIELSKO-BIALA
- ‘

realizowanej i planowanej @ 2 udziat projektow

@ 2 udziat projektow

powierzchni magazynowej istniejacych w budowie i planowanych
5 kluczowych destynaciji Wojewodztwo slgskie
logistycznych w regionie
(wg zasobow powierzchni istniejgcej)
rr@wj Populacja B © ‘ Powierzchnia
4,3 min @ 2
Sosnowiec Potudnie qﬂj lFlP 3 12334 km
650 000 m?
Stopa bezrobocia
Gliwice Potudnie EKONOMIA @ . 4.8%
470 000 m? (06.2026, GUS) % y

Ruda Slaska
430 000 m?

Zabrze
430 000 m?

Gliwice
320 000 m?

RYNEK MAGAZYNOWY - GORNY SLASK

Przecietne miesieczne
wynagrodzenie
(w sektorze przedsiebiorstw)

9400 PLN (brutio)
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Przecietne miesieczne
wynagrodzenie (iransport
i gospodarka magazynowa)

9400 PLN (brutio)

DROGI SZYBKIEGO RUCHU

— Autostrady
250 km
‘ Al A4

Drogi ekspresowe
130 km
S1,S52, S86




Koncentracja obiektow magazynowych w Polsce
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Rynek magazynowy w Polsce wg regionow w Il kw. 2026

TI
T

Drogi szybkiego
ruchu

5466 km

£y

Drogi szybkiego
ruchu w budowie
(Planowane oddanie

w 2026 roku)

290 km

Porty
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Obszar warszawski 7 580 000 75% 255 000 380 000 240 000 3,8-75 4,4% 9250
6 340 000 320 000 450 000

Polska Centralna 5190 000 5,3% 60 000 160 000 340 000 3,8-45 6,5% 8700
Region Wroctawia 4 700 000 5,3% 105 000 12 000 300 000 4,0-4,7 5,5% 8 660
Region Poznania 3765 000 6,1% 0 130 000 220 000 3.8-4,5 3.7% 9100
Region Tréjmiasta 1960 000 6,5% 0 65 000 65 000 3,8-4,5 5,3% 10 500
Region Szczecina 1430 000 2,3% 60 000 42 000 9000 3,8-4,5 7% 10 300
Region Krakowa 1200 000 5,1% 0 40 000 90 000 4,0-6,0 4,9% 8 550

Polska 38000000 6,6% 580 000 1300 000 930 000 3,8-75 5,8% 9100

B Nowoczesny rynek magazynowy w Polsce obejmuje osiem gléwnych obszaréw koncentracji: Warszawe i okolice, Gorny Slask, Polske
Centralna, Wielkopolske, Dolny Slask, regiony Szczecina, Trojmiasta oraz Krakowa. Rozwijajaca sie infrastruktura transportowa oraz
wymagajacy rynek pracy sprawiaja, ze w ostatnich latach deweloperzy coraz czesciej wybieraja lokalizacje poza gtéwnymi hubami,
np. w w zachodniej Polsce w poblizu granicy z Niemcami, okolice Rzeszowa, Kielc czy Lublina, a takze mniejsze rynki magazynowe,

np. w regionie Kujaw.
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Catkowite zasoby magazynowe (m?)

min
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Zrédfo: Knight Frank
Podaz w budowie (m?)
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Popyt wg typu umowy
Il Ekspansje Il Nowe umowy Odnowienia
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Stopa pustostanow (%)

10%
9,3%

8%
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4%
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2026

Zrédto: Knight Frank
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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