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Zasoby powierzchni
magazynowych

3,8 min m? 4 (+5,7% /)

Nowa podaz

35000 m? ¥ (-50,4%1/r)

Podaz w budowie
130 000 m? 4 (+58,5% 1/r)

Popyt

520 000 m? 4 (+108,7% r/r

Wskaznik pustostanéw
6,1% ¥ (-26%1/r)

Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych
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Czynsz za powierzchnie
magazynowa

3,80-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy

1-1,5 miesigca

Wielkopolska jest piatym najwiekszym rynkiem magazynowym w Polsce, po
Warszawie, Gornym Slasku, Polsce Centralnej i Dolnym Slasku. Atrakcyjnosé
regionu wynika z dogodnego polozenia, dostepu do autostrady A2 oraz bliskosci
rynku niemieckiego. Dodatkowymi atutami sa dostepnos¢ wykwalifikowanej
kadry oraz rosnace znaczenie procesOw relokacji dzialalnos$ci przez firmy z
Europy Zachodniej do Polski. Region cieszy si¢ szczegélnym zainteresowaniem
najemcow z sektoréow automotive i logistycznego. Na koniec I kw. 2026 r. zasoby
magazynowe Wielkopolski wyniosty 3,8 mln m?, co stanowilo 9,9% calkowitych
zasobow w Polsce. Najwi¢ksza koncentracja powierzchni magazynowej wystepuje
w rejonie Swarzedza, Tarnowa Podgornego, Gadek i Komornik.

W I pot. 2026 r. na rynek dostarczono blisko 35 000 m2 nowej powierzchni
magazynowej, co oznacza spadek o ponad 50% r/r, przy czym w samym II kw. nie
oddano do uzytkowania zadnego nowego obiektu. Nowa podaz w pierwszej potowie
roku obejmowata dwa projekty: MLP Poznan West o powierzchni 32 900 m2 oraz
Centrum Logistyczno-Magazynowe Kostrzyn o powierzchni 1750 m2, ktére uzyskaty
pozwolenie na uzytkowanie w I kw. 2026 r.

Aktywnos¢ deweloperska w regionie pozostaje umiarkowana. Na koniec czerwca
2026 r. w budowie znajdowato si¢ okoto 130 000 m?2 powierzchni magazynowej, z
czego najwiekszym realizowanym projektem byt Panattoni Park Poznan East III o
powierzchni 46 000 m2. Jego budowe rozpoczeto w II kw. 2026 r., bedac jednoczesnie
jedynym projektem, ktérego realizacja rozpoczeta sie w analizowanym okresie.
Ponad 90% powierzchni pozostajacej w budowie byto zabezpieczone umowami
przednajmu, wskazujac na utrzymujaca sie koncentracje aktywnosci deweloperskiej
na projektach realizowanych w odpowiedzi na potwierdzony popyt.

W I pot. 2026 r. wolumen transakcji najmu w Wielkopolsce przekroczyt 520 000 m?2.
Pomimo spowolnienia aktywnosci w ujeciu kwartalnym, popyt w II kw. pozostawat
wysokiiwynidstponad218 000 m2, cooznaczawzrosto23%r/r. Najwieksze transakcje
zawarte od kwietnia do konica czerwca obejmowaly nowe umowy w EQT Exeter
Poznan Zerniki I (107,8 tys. m2), Hillwood Poznan-Czempin (34,2 tys. m2) oraz BGO
Poznan (15,6 tys. m2). Strukture popytu zdecydowanie zdominowaty nowe umowy,
ktére odpowiadaty za 92% wolumenu najmu, podczas gdy odnowienia stanowity
pozostate 8%. Tak wysoki udziat nowych kontraktéw potwierdza utrzymujaca sie
atrakcyjnos¢ regionu dla nowych inwestycji logistycznych i produkcyjnych.

Wspdtczynnik pustostanéw na koniec IT kw. 2026 r. wyniost 6,1%, co oznacza spadek
0 1,9 pkt proc. kw./kw. oraz o 2,6 pkt proc. r/r. Obnizenie wskaznika byto efektem
wysokiego popytu przy jednoczesnym ograniczeniu nowej podazy.

Czynsze wywotawcze w II kw. 2026 r. pozostaty stabilne w ujeciu kwartalnym.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
w Wielkopolsce
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Koncentracja obiektow magazynowych w Polsce
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Rynek magazynowy w Polsce wg regionow w Il kw. 2026
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Region (m?) ustostanow (m?) (m?) wynajeta (EUR/m2/ bezrobocia 1 gospodarka

P (m?) o magazynowa,

miesiac) PLN/miesiac)
Obszar warszawski 7 580 000 75% 255 000 380 000 240 000 3,8-7.5 4.4% 9250
Gorny Slask 6 340 000 73% 40 000 320 000 450 000 4,0-6,0 4,8% 9400
Polska Centralna 5190 000 5,3% 60 000 160 000 340 000 3,8-4,5 6,5% 8700
Region Wroctawia 4700 000 5,3% 105 000 12 000 300 000 4,0-4,7 5,5% 8 660

Region Poznania 3765 000 130 000 220 000

Region Tréjmiasta 1960 000 6,5% 0 65 000 65 000 3,8-4,5 5,3% 10 500
Region Szczecina 1430 000 2,3% 60 000 42 000 9000 3,8-4,5 7,7% 10300
Region Krakowa 1200 000 51% 0 40 000 90 000 4,0-6,0 4,9% 8550
Polska 38000000 6,6% 580 000 1300 000 930 000 3,8-75 5,8% 9100

B Nowoczesny rynek magazynowy w Polsce obejmuje osiem gléwnych obszaréw koncentracji: Warszawe i okolice, Gorny Slask, Polske
Centralna, Wielkopolske, Dolny Slask, regiony Szczecina, Trojmiasta oraz Krakowa. Rozwijajaca sie infrastruktura transportowa oraz
wymagajacy rynek pracy sprawiaja, ze w ostatnich latach deweloperzy coraz czesciej wybieraja lokalizacje poza gtéwnymi hubami,
np. w w zachodniej Polsce w poblizu granicy z Niemcami, okolice Rzeszowa, Kielc czy Lublina, a takze mniejsze rynki magazynowe,

np. w regionie Kujaw.
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WYNAJEM NIERUCHOMOSCI WYCENA NIERUCHOMOSCI
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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